REGULAMIN | WARUNKI PRZETARGU

na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

| . POSTANOWIENIA OGOLNE

Przedmiotowy regulamin okre$la zasady i tryb przeprowadzania przetargu pisemnego na
sprzedaz uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej przy ul. M. Sktodowskie] —
Curie 89 w Toruniu, o nr KW nr 32752, tres¢ ogloszenia o przetarg, forme przetargu oraz
warunki przetargu.

Il. PODSTAWA PRAWNA PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z:
1. Kodeksem cywilnym.
2. Umowa Spotki Warynski Trade sp. z 0.0.
3. Rozporzadzeniem z dnia 5 pazdziernika 1993 roku w sprawie zasad organizowania
przetargu na sprzedaz s$rodkow trwatych przez przedsiebiorstwa panstwowe oraz
warunkow odstapienia od przetargu.

I11. ORGANIZATOR PRZETARGU

Przetarg organizuje, ogtasza i przeprowadza Warynski Trade Sp. z 0.0.
Warynski Trade Sp. z 0.0. powotata Przewodniczacego i Cztonkéw Komisji Przetargowe;.

IV. PRZEDMIOT PRZETARGU

1.Przedmiotem przetargu jest sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 5631 m? i zabudowanej budynkiem produkcyjno - administracyjnym
0 powierzchni 1805,81 m? stanowigcym odrebny od gruntu przedmiot wasnosci potozonej w
Toruniu przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 89, o numerze ksiegi wieczystej KW nr
TO1T/53905/0 stanowigca dziatke 0 numerze 154/10.

2. Potozenie nieruchomosci to wojewddztwo kujawsko — pomorskie, powiat M. Torun, gmina
Torun M., miejscowo$¢ Torun. Numer dziatki: 154/10 Ulica: M. Sktodowskiej — Curie 89
Sposdb korzystania: BA - tereny przemystowe Obszar: 5631 m2 . Spis praw: dziatka gruntu w
uzytkowaniu wieczystym do dnia 05.12.2089 r. Stluzebno$¢ gruntowa drogi polegajaca na
prawie swobodnego o kazdym czasie przejscia 1 przejazdu naprawie uzytkowania
wieczystego gruntu panstwowego wpisanego w KW nr 32752, bedacego w uzytkowaniu
wieczystym "Elana" S.A. z siedzibg w Toruniu.

3. Brak jest planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktorym potozona jest
nieruchomos¢.

4. W dziale IV ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna na rzecz PKO Leasing S.A.,
ktora zostanie wykreslona przed zawarciem umowy sprzedazy.
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5. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Toruniu, na obszarze dzielnicy Rubinkowo (tereny
przemystowe miasta). Torun to miasto wojewodzkie w Kujawsko-Pomorskim (drugie to
Bydgoszcz). Miesci si¢ tu sejmik i urzad marszatkowski wojewddztwa. Torun jest to tez
powiatem grodzkim i siedzibg starostwa powiatu torunskiego. Geograficznie polozony jest w
Kotlinie Torunskiej, nad rzeka Wista, a od poludniowego wschodu ograniczony rzeka
Drweca. Powierzchnia miasta to 115,75 km2 , liczba ludnosci to 208 913, gestos¢ zaludnienia
to 1796 o0s./km2. Jest to osrodek przemystu: chemicznego, elektromaszynowego,
poligraficznego i spozywczego.

6. Bezposrednie otoczenie wycenianej nieruchomos$ci stanowig tereny przemystowe
(nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie bylych zakladow ELANA). Dostepnos¢ komunikacyjna
nieruchomos$ci zadowalajaca — brak bezposredniego kontaktu z ul. Sklodowskiej, dojazd
poprzez strzezone tereny wewngtrzne ELANY (ok. 500 m od ul. Sktodowskiej). Dziatka nr
154/10 o obszarze 5631 m2 tworzy parcele o regularnym, prostokatnym ksztalcie i ptaskie;j
konfiguracji terenu. Parcela jest ogrodzona 1 zagospodarowana (urzadzony parking, chodniki,
plac wewngtrzny) Na terenie wycenianej nieruchomosci znajduje si¢ budynek produkcyjno -
administracyjny (dwa budynki potaczone tacznikiem).

7. Nieruchomo$¢ przylaczona jest do nastepujacych sieci technicznych: sie¢ wodociaggowa,
sie¢ kanalizacyjna, sie¢ telekomunikacyjna, sie¢ energetyczna. W budynku znajduje si¢
dodatkowo instalacja alarmowa, ogrzewanie w budynku elektryczne (cz¢$¢ administracyjna) i
gazowe (promienniki ceramiczne w cze$ci produkcyjnej), ciepta woda z bojlera elektrycznego

8. Budynek produkcyjny znajdujacy Si¢ na nieruchomosci to budynek o konstrukcji
stalowej, parterowy, wysoki, bez podpiwniczenia, wybudowany w 2000 roku. W budynku
prowadzona jest produkcja z branzy stalowe;.

Opis techniczny budynku:

- tawy fundamentowe zelbetowe; - konstrukcja stalowa, stupowo - ryglowa, S$ciany
zewnetrzne W dwadch warstw blachy, ocieplone; - stropodach o konstrukcji stalowej, poszycie
z blachy trapezowej ze $wietlikami z poliweglanu, ocieplone; - posadzka betonowa w
wykonanymi fundamentami pod maszyny produkcyjne

- stolarka okienna PCV, zespolona; - wrota segmentowe, z napedem elektrycznym, stolarka
drzwiowa stalowa i aluminiowa; Dane wskaznikowe budynku - powierzchnia zabudowy:
1483,67 m2 ; - powierzchnia uzytkowa: 1453,21 m2 ; Stan techniczny i standard budynku
Stan techniczny budynku okresla si¢ jako dobry, standard wykonczenia podstawowy.

Budynek administracyjny to budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowanej, parterowy,
niski, bez podpiwniczenia, wybudowany w 2000 roku. W budynku znajduja si¢
pomieszczenia biurowe i socjalne dla pracownikow firmy.

Opis techniczny budynku - tawy fundamentowe zelbetowe; - konstrukcja tradycyjna, §ciany
murowane z bloczkdéw gazobetonowych, ocieplone i otynkowane; - stropodach o konstrukcji
stalowej, poszycie z blachy trapezowej ze $wietlikami z poliweglanu, ocieplone,
zamontowane kasetonowe sufity podwieszane; - posadzka betonowa, wylozona wyktadzinami
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dywanowymi, gresem i terakotg; - stolarka okienna PCV, zespolona; - stolarka drzwiowa
aluminiowa i ptycinowa. Dane wskaznikowe budynku - powierzchnia zabudowy: 377,35 m2 ;
- powierzchnia uzytkowa: 352,60 m2 ; Stan techniczny i standard budynku Stan techniczny
budynku okresla si¢ jako dobry, standard wykonczenia podstawowy

9. Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé¢ si¢ we wiasnym zakresie i na wilasng
odpowiedzialno$¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci, w tym jej parametrami,
aktualnym oraz mozliwym przysztym sposobem zagospodarowania. Rozpoznanie wszelkich
warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do nabycia nieruchomosci (zawarcia umowy
sprzedazy) lezy w catoSci po stronie przystgpujacego do przetargu i stanowi obszar jego
ryzyka.

10. Cena minimalna zostata podana do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu i
wyciaggu z ogloszenia 0 przetargu.

V. WARUNKI I ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna i jednostka organizacyjna
nieposiadajgca 0sobowosci prawnej, lecz posiadajaca zdolnos¢ prawna.

2. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba pozostajaca w zwigzku malzenskim
winna ona ztozy¢ o$wiadczenie okres$lajace majatek (wspolny, osobisty) do ktorego ma
nastapi¢ nabycie nieruchomosci.

3. W przypadku o ktérym mowa w pkt 2.:

a) gdy nabycie nieruchomosci ma nastgpi¢ do majatku wspolnego do oferty nalezy

dotaczy¢:

e zgode wspoOtmalzonka, 0 ktdrej mowa w art. 37 8 1 pkt 1 ustawy z dnia 25 lutego
1964 — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2020 r., poz.1359, z pdzn. zm.) na
nabycie przedmiotowej nieruchomosci.

b) jezeli nabycie nieruchomos$ci ma nastgpi¢ do majatku osobistego, do oferty nalezy

dotaczy¢

e odpis aktu notarialnego dokumentujagcego umowe majatkowa matzenska
ustanawiajacg rozdzielno$¢ majatkowa lub

e odpis orzeczenia sgdowego dokumentujgcego rozdzielnos¢ majatkowsg lub

e pisemne o$wiadczenie obojga matzonkdéw 0 nabywaniu nieruchomosci do majatku
osobistego jednego z nich z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

4. Jezeli uczestnikami przetargu jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotow
gospodarczych niebedacych osobg prawng w rozumieniu przepisOw prawa polskiego to
wowczas za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwaza¢ Osobe wskazang przez pozostatych
cztonkéw konsorcjum lub grupy podmiotéw gospodarczych stosownymi pelnomocnictwami i
wnoszaca W imieniu wszystkich wadium.



5. Cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 2278) w przypadku wygrania przetargu,
zobowigzani sg przed zwarciem umowy notarialnej, uzyska¢ zgode ministra wlasciwego do
spraw wewngetrznych na nabycie nieruchomosci, w przypadku, gdy zgoda ta jest wymagana.
W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci nie wymaga zezwolenia ministra wlasciwego do
spraw wewngtrznych, nabywca bedzie zobowigzany do ztozenia oswiadczenia w tym zakresie
W umowie sprzedazy.

6. Cudzoziemiec jest zobowigzany do przedtozenia dokumentow rejestrowych z kraju jego
pochodzenia wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

7. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktore:
a) wniosg wadium w wysokosci, formie, terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu
0 przetargu
b) zapoznajg si¢ z trescig Regulaminu i warunkami przetargu, ktory jest dostgpny na
stronie internetowej Spotki: oraz w siedzibie Spotki Warynski Trade sp. z 0.0.
c) zlozg pisemng oferte¢ (FORMULARZ OFERTY stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu) wraz z wymaganymi zalacznikami, w terminie okreslonym
w ogloszeniu 0 przetargu w zamknietej kopercie z oznaczeniem nieruchomosci objetej
postepowaniem przetargowym na adres: Warynski Trade sp. z 0.0., ul Trakt Brzeski
118, 05-077 Warszawa. Oferty mozna nadsyta¢ pocztg lub przez kuriera, wowczas
powinny by¢ one umieszczone w podwojnej kopercie. Na kopercie zewnetrznej nalezy
umiesci¢ nazwe i adres: Warynski Trade sp. z 0.0., ul Trakt Brzeski 118, 05-077
Warszawa, za$ na wewnetrznej kopercie napisac: ,,Oferta na przetarg” oraz wskazac
nieruchomo$¢ objeta postgpowaniem przetargowym. O terminowosci ztozenia oferty
decyduje data jej wpltywu do siedziby Warynski Trade sp. z 0.0. Upowazniony
pracownik Spotki potwierdzi wptyw oferty w przypadku dorgczenia osobistego.
W tresci oferty nalezy wskaza¢ oferowang cen¢ nabycia nieruchomosci, nie nizsza niz
3843 750,00 (cena zawiera 23% podatku VAT).

8. Oferta przetargowa powinna zawierac:

e  Wypelniony FORMULARZ OFERTY bedacy zatacznikiem nr 1 do Regulaminu,

e Wykaz niezbednych dokumentéw wymienionych w zataczniku nr 1 do Regulaminu,
9. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza
si¢ na poczet ceny sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.
10. Wadium zwraca si¢ niezwtocznie nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni roboczych po
zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu, lub zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym.

V1. KOMISJA PRZETRAGOWA

1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Organizatora przetargu, w sklad ktorej wchodzg Przewodniczacy i
Cztonkowie Komisji, zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz przepisow prawa.

3. W przypadku stwierdzenia, ze Czlonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek z
uczestnikOw przetargu jest on zobowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacj¢ z udzialu w
postepowaniu przetargowym.



VIl. PRZETRAG

1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu podanym w ogloszeniu o przetargu.

2. Przetarg moze odby¢ si¢ chocby wplyneta tylko jedna oferta speiniajaca

warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg

nie wplyneta zadna oferta lub jezeli zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie

zaoferowal ceny wyzszej od ceny minimalnej, a takze gdy komisja przetargowa

stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

4. Przebieg pracy Komisji przetargoweyj:

a) Komisja stwierdza liczbe otrzymanych ofert,

b) Komisja otwiera koperty z ofertami i odczytuje ich tresc,

c) Komisja weryfikuje oferty.

5. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do przetargu ofert, ktére:

a) Zostaty ztozone po wyznaczonym w ogloszeniu przetargu terminie,

b) Zostaly ztozone przez oferentéw, ktorzy nie wptacili wadium, lub wptacili wadium
po Wyznaczonym terminie,

c) Nie zawieraja wszystkich danych zwartych na FORMULARZU OFERTY bedacej
zatgcznikiem nr 1 do Regulaminu,

d) Sa nieczytelne, budza watpliwosci co do ich tresci,

e) Sa ofertami warunkowymi.

6. Komisja weryfikuje oferty w nastepujacy sposob:

a) Dokonuje analizy ofert i wybiera ofert¢ najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej z ofert,

b) Sporzadza protokot z przetargu podajac w nim rozstrzygniecie przetargu wraz z
uzasadnieniem.

7. Przy wyborze oferty Komisja kieruje si¢ wysokos$cig oferowanej ceny.

8. W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy
przetarg ograniczony do oferentdéw, ktérzy ztozyli te oferty.

9. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu

10.  Przewodniczacy komisji zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy ztozyli
oferty o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 7 dni roboczych od dnia
zamknigcia przetargu. Informacja o wyniku przetargu zostanie wywieszona do
publicznej wiadomosci w siedzibie Spotki Warynski Trade Sp. z 0.0. oraz na stronie
internetowej: https://www.warynski-trade.pl/pl/aktualne/

VIIl. PROTOKOL Z PRZETARGU
10. Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera W szczegdlnoSci nastepujace

informacje:

a) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.

b) Oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wg ewidencji gruntow
I ksiegi wieczystej.

c) Cene wywotawczg i informacje o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem
wyboru najkorzystniejszej z nich lub niewybraniu zadnej z ofert.

d) Rozstrzygnigcie podjete przez komisje z uzasadnieniem.


https://www.warynski-trade.pl/pl/aktualne/

e) Imie, nazwisko i adres albo nazwe lub firme¢ oraz siedzibe osoby ustalonej jako
nabyweca nieruchomosci.
f) Imiona i nazwiska Przewodniczacego oraz cztonkow Komisji.
g) Date i miejsce sporzadzenia protokotu.
11. Protokoét podpisuja Przewodniczacy 1 Cztonkowie Komisji.

IX. ZAWARCIE UMOWY

1. W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie 0 miejscu i terminie zwarcia umowy
notarialnej przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci.

2. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem podpisania umowy przedwstepnej uisci¢ zaliczke w wysokosci 5% ceny
nabycia — zgodnie ze zlozong ofert, co oznacza, ze przed terminem podpisania
umowy przedwstepnej uiszczone jest wadium oraz kwota wskazana w zdaniu
poprzednim. Obie wyzej wymienione kwoty zaliczone zostaja na poczet ceny przy
zawarciu umowy przyrzeczonej.

3. Po zawarciu umowy przedwstepnej Sprzedawca sktada wniosek do wierzyciela
hipotecznego o dopetnienie czynnosci konicznych do wykreslenia hipoteki z ksiggi
wieczystej nieruchomosci.

4. Po wykresleniu hipoteki Sprzedawca ustala termin zawarcia ostatecznej umowy
sprzedazy — umowy przyrzeczonej. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest przed
wyznaczonym terminem podpisania umowy notarialnej zaptaci¢ na wskazany przez
organizatora przetargu numer rachunku bankowego kwot¢ rowng 100% ceny
osiggnigtej w przetargu i pomniejszong o wadium oraz o zaliczk¢ wskazang w pkt 2.
Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek
wadium. Wptata powinna nastgpi¢ przed podpisaniem umowy sprzedazy. Koszty
zawarcia Umowy przyrzeczonej oraz oplaty sagdowe zwigzane z dokonaniem wpiséw
w ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.

5. Osoba ustalona jako nabyweca nieruchomosci zobowigzana jest przed wyznaczonym
terminem zawarcia umowy ostatecznej (przyrzeczonej) zaptaci¢ kwote rowna 100%
ceny nieruchomosci osiggnietej W przetargu pomniejszonej o wniesione wadium.
Nieuiszczenie tej kwoty spowoduje odstgpienie od zawarcia umowy i przepadek
wadium. Wptata powinna nastapi¢ przed podpisaniem umowy sprzedazy na wskazany
przez organizatora przetargu numer konta.

12. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy przedwstepnej lub umowy przyrzeczonej w miejscu i terminie podanym w
zawiadomieniu, o ktorym mowa w pkt 1. Organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Organizator moze odwota¢ przetarg bez podania przyczyny informujac o tym niezwlocznie
w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

2. Organizator zastrzega prawo zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.



3. Uczestnikowi przetargu nie przystuguje zwrot kosztdw poniesionych w zwigzku z
przygotowaniem i ztozeniem oferty.

4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli na przetarg nie wptyne¢ta
zadna oferta, lub jezeli zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a
takze gdy komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.

Zatacznik: FORMULARZ OFERTY



